Ablichtung

Nummer 340 Sch der Urkundenrolle fiir 1980

Ab“c:hf'Ung

- Verhandelt

zu Flensburg am 30. Juli 1980

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. jur. Karl-Christian Scheel

im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts zu Schleswig

mit dem Amtssitz in Flensburg

erschien en - von Person bekannt -

1) der Bsuingenieur Kurt Hoft, Twedter Strandweg 4, 2390
Flensburg, zugleich fiir

2) den Ksufmann Reinhold Riel in Sylt-Ost, Ortsteil Tinnum,
Dirks-StraBe 8, auf Grund der vorgelegten notariellen
Vollmacht vom 7.3.79 (U.R.Nr. 210/79 des Notar Behrends
Westerland)

3) Frau Anneliese Lehmann, geb. Brauer, Heinrich Hertz Str. 1 s
in Flensburg



Die Erschienenen zu 1) und 2) erklérten:

Wir haben am 22. Januar 1980 vor dem Notar
Dr. Scheel zu dessen U.R. Nr. 28 sch./1980
eine Teilungserkléruhg betreffend das
im Grundbuch von Flensburg Blatt 14765

verzeichnete Flurstiick 369 abgegeben,

Diese Teilungserkldrung #indern wir - wie folgt -:

§ 5, Ziffer 1 wird geﬁndeft und lautet nunmehr:

Miteigentumsanteil von 411/10.000 verbunden mit

dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan

mit der Nr. 1 bezeichneten Wohnung im Erdgescholl .
sowie ,einem in den Aufteilungsplénen mit der Nr. 1
bezeichneten Kellerraum im Kellem;schnﬁ und dem ‘
_Sondernutzungsrecht an dem mit der Nr.: 16 bezeichneten
Kfz.-Elnstellplatz an der Siidseite des Gebaudes._

Das Snndere1gentum ist in den Aufte11ungsplanen gelb
kenntlich gemacht.

Das Sondernutzungsrecht an dem Kfz.-Einstellplatz:iﬁttm
in den Aufteilungsplidnen dunkelblau gekennzeichnet.

§ 5, ziffer 16 wird geéndert und lautet - wie folgt -:

Miteigéntumsanteil von 510/10.000 verbunden mit dem
Sondereigentum an der.im Aufteilungsplan mit der Nr. 16
bezeichneten Wohnung im II. Dbergaschoﬂ sowie den mit
der Nr. 16 bezeichneten Kellerraum im Kellergeschol

und einem mit der Nr. 1 bezeichneten Kfz.-Abstellplatz
im Kellerraum. 2 : |

Das Sondereigentum an Wohnung‘und Kéllerraum ist in

den Aufteilungsplidnen dunkelblau gekennzeichnet.

Das Sondereigentum an deﬁ Kfz.-Abstellplatz ist in dem

Aufteilungsplan gelb gekennzeichnet.



s . )

Die Erschienenen zu 1) und 2) stimmen zugleich
als Eigentiimer in Gesellschaft bﬁfgerlichen Rechts
der Wohnung Nr. 16 der Anderung der Teilungserklirung

Zu.

PDie Erschienene zu 3), Frau Lehmann, stimmt als
Eigentiimerin der Wohnung Nr. 1, eingetragen im
Grundbuch von Flensburg Blatt 14822, der Anderung
der Teilungserklarung zu und hew111igt und heantragt
die Anderung ebenfalls im Bestnndsverze1chn1s des
Grundbuchs Flensburg Blatt 14822 einzutragen.

Die Erschienenen zu 1) und 2) bewilligen und beantragen
die Verianderung im Bestandsverzeichnis des Grdndbuchs

von Flensburg Blatt 14836 einzutragen.

Aufierdem ist dlE T211ungserklarung durch einen

Schreibfehler im § 5, Ziffer B bis 13, unrlchtlg.u‘

Die Erschienenen zu 1) und 2) erklErtén, daB im § 5, "
Ziffern 8 bis 13, jéweils der Bagriff‘Snndernutzungsf‘_
recht durch den Begriff " Sondereigentum " ersetzt b

“irdt

Einer Grundbuchberichtigung bedarf es nicht, da

die Eintragung im Grundbuch richtig erfolgt ist.

Die Erschienenen sind sich dariiber einig, daf das
Sondereigentum an dem Kfz.—Einstellplatz‘iﬁ‘Keller
mit der Nr. 1 Bestandteil des Sondereigentums der
Wohnung Nr. 16 wird, wdhrend das Sonﬂernutzhﬁgsrecht
an dem Kfz.-Abstellplatz mit der Nr. 16 Bestandteil

des Sondereigentums der Wohnung Nr.1 wird.



Die Urkunde wurde den Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und - wie folgt -

eigenhédndig unterschrieben:
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! Nummer 28 Bch. der Urkundenrolle fiir 1980

Ablichtung

e
="

' Verhandelt

am 22. Januar 1980

Zu Flensburg - &
Vor mir, dem unterzeichneten Notar =g

Dr. iur. Karl-_Christian Scheel

im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts zu Schleswig
| mit dem Amtssitz in Flensburg

erschien heute, von Person bekannt:
1. der Bsuingenieur EKurt H6ft aus Flensburg, Twedter
Strandweg 4,
! 2. der Kaufmann Reinhold Riel in Sylt-Ost, Ortsteil
Tinpum, Dirks-Str. 8.

Vardruck Nr. OW2/E



¥

Da& Erschienene erklartem

s 1 B
i :@:g,\
Im Grundbuch von Flensburg Blatt .14765 ist das Flurntﬁnk 369 dgr'

n"‘L[‘ Fat Y

=

Flur H 46 der Gemarkung Flensburg, Hof- und Gebauﬂeflnnhq fﬂ

BiesmarckstraBe zur Griofe von 1.331 gm eingetragen worden.

Als Eigentiimer dieses Grundstiicks sing eingetragen der

Bnulngenieur ‘Kurt Héft, der Erschienene mu 1)

Das Grundstiick ist in Abt. II wie folgt belastet:

1fd. Nr. 1 Grunddienstbarkeit (Abwasseraufnahme und h'eii'.ne:rle:l'l:l.mgﬁ‘t i
verpflichtung fiir die jeweiligen Elgentﬁmaj
des in den Bldttern 11871 bis 11899 *ifi.
eingetragenen Flurstiicks 128 der Flurm ﬂb

1fd. Nr. 2 Wegerecht fiir den jeweiligen Eigentiimer des
verzgichneten Flurstiicks 123 der Flur H 46

#

1fd. Nr. 3 Wegerecht fiir den jeweiligen Eigentiimer ﬂéa
verzeichneten Flurstiicks 124 der Flur H 46

1fd. Nr. 4 Wegerecht fiir den jeweiligen Eigentiimer des
Blatt 5481 verzeichneten Flurstiicks 127 der

In Abt. III ist das Grundstiick wie folgt belastet:

1fd. Nr. 1 1.900.000,-- DM  Grundschuld fiir die Dresdener Bank
Filiale Flensburg in Flensburg

§ 2

Die Gesellschaft biirgerlichen Rechts H6ft und Riel hat das

vorbezeichnete Grundstiick mit 15 Wohnungen und einer Apotheke bebaut. .



§ 3

Demgemif wird an-.dem bezeichneten Grundstiick Wohnungs- und

Teileigentum durch Teilung im eigenen Besitz gemdB § B HEG:

gebildet.

daB mit jedem Miteigentumsanteil Sondereigentum nach Mafigabe :
der vom Bauordnungsamt der Stadt Flensburg mit der lbgesnhlounan—tﬁ
heitsbescheinigung vom 18.10.1979 genehmigten und beigafﬁgten | =

Auftnilungﬂplane verbunden ist.

§5
g -
Mit jedem Miteigentumsanteil ist Sondereigentum in folgender

Weise verbunden:

1s M1te:gentUmsant311 von 411/10000 {jﬁjﬂr?ff
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftellungspian fg;
mit der Nr. 1 bezeichneten Wohnung im Erdgeschol m'.cmriu-".'f-""“_‘.r
einem in den Aufteilungspliénen mit der Nr. 1 hezg:chneten
Kellerraﬁm im KellergeschoB und einem ebenfalls mit dér
Nr. 1 bezeichneten Kfz-Abstellplatz im Kallarraum. '

Das Sondereigentum ist in den Aufte;lungaplhnen gelb kenntlxch_

gemacht.

2. Miteigentumsanteil von - . ' 697 /10000 :
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den Aufteilungsplané
mit der Nr. 2 bezeichneten Wohnung im ErdgeschoB sowie
einem, ebenfalls mit der Nr. 2 in den Aufteilungsplinen

gekennzeichneten Kellerraum im Keilergeschoﬁ und einem,
ebenfalls mit der Nr. 2 in den Aufteilungspiﬁnen gekennzaichngf?gi“1

Kfz-Einstellplatz im Kellrraum. Das Sondereigentum ist in den

Aufteilungsplinen blau gekennzeichnet.



2
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¢ 3. Miteigentumsanteil von ' 669/10000

g verbunden mit dem Sondereigentum an der in den Aufteilungsplénen

i

mit der Nr. 3 bezeichneten Wohnung im Erdgeschef sowle einem,’

ebenfalls mit der Nr. 3 bezeichneten Kellerraum im Kellergauchuﬂ.'

4. Miteigentumsanteil von . . g 530/16000 :
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den Au tailungaplﬁnn':
mit der 'Nr. & hezeichneten Wohnung im Erdgeuchoﬁ Bowie ainem;ﬁ e
ebenfalls mit der Nr. 4 bazalchnaten Kallerrnum im Kellergeschoﬁggggﬁ

. -...-_‘g,

W/ W una einem, ebenfalls mit der Nr. h hezaichnuten Enndernutzungb—

& b:E: P S Th et

ny
UN recht an dem Kfz-Abstellplatz an der Siidseite dal Gabkudeu.

Dags Sondereigentum und das Snndernutzungsrecht a:ndkln dan

siep i in
{

Aufteilungsplénen braun gekennzeichnet. A ;yp\“

3

.5-/6. Miteigentumsanteil von

zeichnet.

7- Miteigentumsanteil von 411/10000
verbunden mit dem Sundereigéntum an der im Aufteilungsplan
mit der Nr. 7 bezeichneten Wohnung im I;-Obargeschoﬁ aowié.ﬁ
dam‘mit der Nr; 7 bezeichneten kellerraum im KellergeaéhoB i

- Y

bezeichneten Kfz-Einstellplatz an der Siidostseite des Gebﬁudea.h‘-vf

und dem Sondernutzungsrecht an dem, ebenfalls mit der Nr.

Das Sondereigentum und das .Sondernutzungsrecht sind in den’ .

Aufteilungsplédnen gelb schraffiert gekennzeichnet.i



’B

10.

11.

1

" dem mit der Nr. 9 bezeichneten Kellerraum ‘im Kallergsschoﬂ

‘fl a - 5 -

Hiteigentumpnnteil von e 697/10000
verbunden mit dem Eondereigentum an der im Aufteilungnplun "

mit der Nr. 8 bezeichneten Wohnung im I. Dhargaschoﬁ sowie

dem mit der Nr. 8 bezeichneten Kellerraum im Kullarganchoﬂ'
und dem Sondernutzungnrecht an dem, ebenfalls mit der Nr.nﬂi
bezeichneten Kfz Einatallplntz im KellergeschoB.

Das Sondereigentum ist in den Aurteilungsplanan dunkelblau

schraffiert gekannzeichnat.

H:teigentumaanteil vnn 'jj‘ e . “‘__.i:f ‘2 .-659/10006L
: - L e e
verbunden m1t dem SUnderaigentum an der im Auftailungaplan :

mit der Nr. - 9 bezelchneten Wohnung im I. Dbergeschuﬂ sowia\‘

und dem Sondernutzungsrecht an dem, ehenfalln mit der Nr.iﬂ
bezeichneten Kfz-Einstellplatz im Kellergeschob.
Das Sondereigentum ist in den Aufteilungspldnen dunkelrot

schraffiert gekennzeichnet.

Hiteigsntumsan}eil-voﬂ
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit der Nr. 10 bezeichneten Wohnung im I. Dbarﬁeachoﬁ aoﬁié :
dem mit der Nr. 10 bezeichneten Kellerraum im Kellergeschoﬁ

und dem Snndernutzungsracht an dem, ebenfalls mit der Nr. 10

bezeichneten Kfz-Einstellplatz im Kellergeschoﬂ.‘f,

dargestellt.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan -
mit der Nr. 11 bezeichneten Wohnung im I. ObergeschofB snwie:;
dem mit der Nr. 11 beze;chneten Kellerraum im KEllergeBchuﬂl
und dem Snndernutzungsrecht an dem, ebenfalls mit der Nr. 11
bezeichneten Kfz-Einstellplatz im KellergeschoBi.

Das Sondereigentum ist in dem Aufteilungspldnen grau-blau

schraffiert -dargestellt.




12.

13.

14,

Das Sondereigentum und Sondernutzungsrecht ist in den

15.

‘dem mit der Nr. 14 baze1chneten Kellerrnum im Kellergaschoﬁ‘

‘- des Gebdudes.

Miteigentumsanteil von 568/10000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit der Nr.12 bezeichneten ‘Wohnung im I. Obergaachoﬂ sovie e e

dem mit der Nr. 12 bezeichneten Kellerraum im KellergeschoB = .-

und dem Sondernutzungsrecht-an dem, ebenfalls . Qit der Nr. 12 L
bezeichneten Kfz-Einstellplatz im Kellergeschoﬁ.-\_- =
Das Sondereigentum ist in den Aufteilungsplnnen hellblau

schraffiert dargestellt.

Miteigentumsanteil von : , _ BIE]JDO@bi}
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsﬁléh 2

mit der Nr. 13 bezeichneten Hohnunu im II. Obarganchuﬂ nowie

dem mit der Nr. 13 bezeichneten: Kellerraum im Kallarg&achnﬁl h:ﬁ
L

und dem Sondernutzungsrecht an dem, ebenfalls mit derlﬂpygjj e

bezeichneten Kfz-E1nﬂtellp1atz im Kellerguschﬂﬂ.-"j_'p.

Das Sondereigentum ist in den Aufteilungsplénen ockerfarben

gekennzeichnet. ",i‘  i

Miteigentumﬁanteil von . 530/10000 -
‘
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan .

mit der Nr. 1k bezeichneten Wohnung im II. ObergeschoB sowie

und &m Sondernutzungsrecht an dem, ebenfalls mit der Nr._ih

bezeichneten Kfz-Einstellplatz :uxﬁntinxgui:hnﬂx an der Suduait:

Aufteilungsplédnen dunkelrot gekennzeichnet.

Miteigentumsanteil ‘von 62?/100d0::“
verbunden mit dem Sonderelgentum an der im Auftellungsplnn.
mit der Nr. 15 bezeichneten Wohnung im II. ObergeschoB % .
sowie dem mit der Nr. 15 bezeichneten Kellerraum im Kellergeachuﬂ
urd der mit der -Nr. 15 bezeichneten Garage im Kellergeschoﬂ._ﬁC‘ '

Das Sondereigentum iat in den Aufteilungsplénen orangefarben

gekennzeichnet.



16.

17 -

mafBgebend. x c 5

Die dem Sondereigentum unterliegenden Rdume sind
Die Bescheinigung des Bauordnungsamtes der Stadt

18.10.1979 ist als Anlage beigefiigt.

Gegenstand des Sondereigentums sind

a) die in § 5 bezeichneten Ridume,

b) die sich 1nnerha1b und auferhalb der Ridume befindenden

Miteigentumsanteil von : 519/1900d:"
verbunden mit dem Sondereigantuﬁ an der im AufteilununplnnfﬁJ”
mit der Nr. 16 bezeichneten Wohnung im II. Dhargauchnﬁ ‘
sowie dem mit der Nr.

und dem Snndernutzungnrecht an dem, ebenfalls mit der Nr. 16

Das Sondereigentum und Sondernutzungsrecht ist in den
Aufteilungspliénen dunkellau gekennzeichnet.
. R |

Miteigentumsanteil wvon ‘

verbunden mit dem Sunde;éigentum an der im Auftellungaplan
mit -der Nr. 17 bezeichneten wuhnung im II. Dbergeschnn
sowie dem mit der Nr. 17 hezalchneten Kellerraum im Kall
und -dem Sondernutzungsrecht an dem, ebenfalls mit der_N; fw
bezeichneten Kfz-Einstellplatz an der Siidostseite des i
Gebidudes. : P | . Rk I
Das Sondereigentum und das Sondernutzungsrecht/in den

Aufteilungsplédnen grau-braun gekennzeichnet.

: i : ¥ . el
Fiir Lage und Ausmaffi des Sondereigentums sind die Aufteilungsplidne

A 7

§ 6




Gegenstand des gemeinachartlichen ‘Efgentunms gind RIS
g) die in Abs. 1 Buchstabe b vom Sondereigentum aUEgenommenen '
Einrichtungen und Anlagen, et e S el :
b) nicht tragende Zwischenwénde, soweit ‘sie. ain Bonderaigentum
von einem anderen oder vom gemeinachaftlichenEigentum trenn

Lt o LR

Im iibrigen gilt § 5 WEG.

- § 7 :
Fir das Verhﬁltnia der Wohnungseigentiimer untereinander und T
fiir die Verwaltung gelten, soweit diese Erklérung nichta 2]
Abweichendes bestimmt, die §§ 10 - 29 WEG.

Auf das Teileigentum finden die Vorschriften dieser Erklﬁrﬁng;
entsprechende Anwendung. S " s i,

§8

Den thnnngselgentﬁmern ist es grundsdtgzlich nicht geltattet,
eine berufliche oder gewerbliche Tétigkeit - gleich welcher Art
in der Wohnung nachhaltig suszuiiben oder durch Dritte ausuben
zu lassen oder die Wohnung oder Teile davnn Dritten zu diesem
Zweck zu iiberlassen; das gilt nicht fiir das nicht mit einer
Wohnung verbundene Teileigentum Nr. 5/6 des Aufteilungsplanan;ﬁ
Der Eigentiimer dieses Teileigentums mit der Nr. 5/6 ist berech“
tigt, in den Réumen eine Apotheke zu errichten und zu unter—
halten. Das gleiche gilt fiir die Wohnung Nr. 1 + 4. Die Eigen-
tiimer dieser Wohnungen sind berechtigt, in den RAumen ein Bﬁrn
zu errlchten und zu unterhslten mit Blirozeit nontaga—freitags
von 8 -~ 18 B ohne stdrende Gerduschentwicklung. | e
Der Mitgebrauch gemeinschaftlicher Einrichtungen soll in einer
Hausordnung nach billigem Ermessen ‘n&her geregelt werden.‘li‘ﬁrt
den ErlsB der Hausordnung ist der Verwalter zusté&ndig. Inderunu
gen kdnnen sowohl schriftlich durch den Verwalter als such - . -
durch BeschluB der Wohnungseigentiimer mit der HaBgabe er—ﬂ:-gﬁgf
folgen, daB der MehrheitsbeschluB einer Mehrheit von 2/3 aer s
Stimmen sller WOhnunEBeigentﬁmar bedarf. ot

)_",



‘ | -9 -

Die Bestimmung des § 25 Abs 3 + 4 WEG bleiben unberiihrt.

Die Anbringung von Schildern, Reklameeinrichtungen oder Antennenl:

bedarf der Einwilligung des Verwalters; sie kann widerrufen werden %
Fiir den Betrieb der Apotheke gilt die Anbringung vun Schildﬂrn o
und Raklﬂmeeinriﬂhtungan in der iiblichen Form nls ganehm1gt,&u¥a fj'
.d“ lém«ﬁhnadku_d degrel gla, fktu.ﬂuﬁfaﬁbLJund~u i o Sl
Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sich an der geme:nnchnftlichi

Heizungsversorgung zu beteiligen. .

Die nuf den Farkflachen m1t den Nr. 4, 7, 14 16 und 17 gakenn-
231chnatan und bezifferten Pkw Abstellplatzeh dianan nicht dem‘

2

plitzen erworben haben.’

§9

: \-bezw, Teil - AL
Eina\varﬁuﬂerung des thnundﬁg?gzgzaﬁgﬂgedarf der Zustimmung. 7.

Das gilt nichf wenn sie im Wege der Zwangavollstreckung nnch

§ 18 WEG oder. durch den Konkursveruﬂter erfnlgt.
Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund versagt werden.

Uber die Erteilung und Versagung der Zustimmung'entscheidat!f
der Verwalter, dem eine beglaubigte Abschrift des Veriuﬁerungﬂ;

vertrages zum Verbl;eib bei seinen Akten vorzulegen ist.

Ferner ist ihm nachzuweisen, daf der Erwerber zur Erfﬁllunglﬂe}

ihm obliegenden finanziellen Verpflichtungen in der Lage ist. |
] ) 1

Versagt der Verwalter die Zustimmung, so kann sie auf Antrag

durch MehrheitsbeschluB der Wohnungseigentiimer ersetzt werden.

Der Verwalter ist ermdchtigt und nach Beschlufifassung der _
Wohnungseigentiimer auch verpflichtet, die Zustimmuﬂgse;klﬁrung ‘1} f'

gegeniiber dem Grundbuchamt und Dritten abzugeben. Sie bedarf = =

stets der Form des § 29 Grundbuchordnunﬁ. '-" Sy -A-ﬁ

R B



~umfafit insbesondere den inneren Wand- und Deckenputz, den Fuﬁbndan—¢

. i - 10 -
t
Der VeridufRerer kann nicht verlangen, daf das Verwaltervermigen

auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausgezahlt wird.

§ 10

Kosten instand zu halten und instand zu netzen. Diese Verpflichtung

fadgy,

belag, die nicht tragenden Zw1ﬂchenwande, soweit sie nicht nnch

§ 2 Abs. 2 zum gemeinschaftlichen E;gentum gehdoren, das Holzwerk,_,

Leitungen jeder Art und ihre Teila von der Abzweigung an. .

Die Verpflichtung umfaﬂt ferner: im: Bereich des Snndereigentumu.'

Ty
2

a) den Anstrich der fur den gemeinachaftlichen Gebrnuch"hestimmtan’

Leitungen jeder Art sowie der Innenseite der Fannter, ér“*

Wohnungsabschluﬁtdren,und der He;zknrpar, - : ”F._"

b) die Beseitigung von Glasschidden und die Instandsetzung und
Instandhaltung der Wohnungsabschluftiiren einschliefilich der -

Tiirrahmen nebst Verkleidung.

v

sind (z.B. Balkone, Abstellplidtze und Keller) nind vnn ihm auf e

‘_\.‘ -

seine Kosten instand zu halten und instand zu aatzen._f~

Die Verpfl;chtungen nach den vorangegangenen Abnatzen bestehen :
- unbeschadet etwaiger Eresatzanspriiche - auch dann, wenn Schaden il

durch Dritte verursacht werden.

Der Wohnungseigentiimer  darf nicht die HuBere Gestalt des

Bauwerks und seine im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden

Bestandteile - insbesondere die Farbe des auBerhalb des _ 5
Sondereigentums sichfbaren Anstrichs - ohne Zustimmung des Verwaltérp‘fi
veridndern. ' ¥




Der Verwalter hat das gesamte Grundstiick gegen die gesetzliche
Haftpflinht des Grundstiickseigentiimers sowie zum gleitenden Geind e 3 i
Neuvert mit Zuaﬂtzvarainherung in Hohe der Wiederherntellunﬁnggntenf;‘w
gegen Feuer-, Wasser- und Sturmschiden sowie gegen Glauhruch ;

bei einem von ihm auszuwidhlenden Versicherer verﬂichern zu laslan;‘

etwaige Zusatzversicherungen fiir selbsténdig vorgenommene
Wertverbesserungen am Sondereigentum sindgvon dem betreffenden LT
Wohnungseigentiimer bei derselben Versicherungsgesellschaft

abzuschlieBen. . ‘ Y

§, 11--.

Gebdude B0 wieder herzustallen, wie es vor Eintrltt des i igp ety

Schadens bestand. Eine abwe;chendg_ﬂagelung kann von den

Wohnungseigentiimern mit 2/3 Mehrheit nur dann beschlossen
werden, wenn die Zahlungen des Versicherers oder der Echaden— "w

érsatzpflicﬁtigan die Kosten der Wiederherstellung nicht voll 3

decken.

Auch im Falle ‘des vorangegangenen Absatzes Sati 2 kann die
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer nicht aufgehoben werden,
wenn mif Einwil;igung der Mehrheit andere Wohnungseigentiimer
oder notfalls Dritte bereit gind, zum Schitzwert'&es  -
Wohnungseigentums defjenijen Wohnungseigentiimer zu ﬁbernehmen;f;
welche die Aufhebung verlangen. Letztere sind dann verpflichtet,
das Wohnungseigentum gegenZahlung des Schitzwertes dem Ubernehmar
zu iibertragen. Der Schidtzwert wird durch einen von der zustand1gen

Industrie- und Handelskammer zu benennenden Sachverstanﬂ:gan

ermittelt.
§ 12 ‘ V8 ;%%"

VWenn ein Wohnungseigentiimer Mingel oder Schidden am Gemeinschaft-s-
m.gent.um 'pder - sofern ©sie erhebllch sind - am Sonderexgentum

bekanné?‘so hat er das unverziiglich dem Verwalter anzuze;gan.



]
Der Verwalter darf

a) jEhrlich einmal zu angemessener Tageszeit nach vorheriger

Anmeldung ,

b) bei drohender Gefahr jederzeit

§ 13

‘ .
Ist Inhaber eines Wuhnungse;gentums eine Personenmehrheit, Ho ii
Bnll‘dieae.einen Beauftragten in uffentl:ch baglauhigter Urkunde
bevollméchtigen, die Gesamtheit der mehraran Inhaber verbindlich
zu vertmten. Dies g:lt JBﬂDCh nicht fiir Eheleute, die geme;nsam ‘
Inhaber eines Wohnungseigentums sind. ' .
Unbeschadet der Absidtze 2 und ? dleaer Vorschrift bestimmen sich
die Voraussetzungen und das Verfahren fiir die Entziehung des:}fhl

Wohnungseigentums nach den §§ 18, 19 des Wohnungaeigentumsgegé{zés

Die Entziehung kaqn auch dann verlangt werden, wenn ein
Wohnungseigentiimer mit einem Betrag in Verzug kommt, der das
fiir 3 Monate zu entrichtende Wohngeld iibersteigt oder der die

Wohnung trotz Abmahnung gewerblich nutzt oder nutzen 1liadRt. .

-Ist Inhaber dés'Wohnungsaigantums ein Ehepaar oder eine andereqﬁ
Personenmehrheit, so kann das Wohnungseigentum schon dann

entzogen werden, wenn nur einer der Inhaber die Voraussetzungen

erfiillt.

h ‘ o § 14

Von den allen Wohnungseigentiimern zur Last fallenden Kosten
: “ c it
werden auf den einzelnen umgelegt, und zwar nach dem Verhﬁltnip‘f}_

der sich aus § 5 dieser Erklidrung ergebenden Miteigentumsanfeilaﬁ-J

a) alle Lasten, soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist,
und zwar einschlieflich der Grundsteuer, solange zur I.f.'iri.mliB'lH.ru&:i‘"'-”T

die einzelnen Wohnungseigentumsrechte noch nicht selbétﬁndig {f

veranlagt =ind, ' B 3 R LT
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‘-.b] die Pauschablorauszahlungen fiir die Kostan der Zantrnlhe1zung."

Dlu tatsiichlichen Heizungaknutan werden Verachnet.

gelegter prozentualer Anteil der Genamtkouten nln Grundkoltan;

m-;-h

berechnung (Grundgebiihr),

d) derfrestliche Antail aufgrund des Ableaungsergebniauea‘dar

Wdrmemesser am Ende des Kalenderjahres.
: *

Verursacht dér Inhaber eines WohnurpEeigentums ZﬂBﬁtZﬁﬁhe“ff
Beﬁirtschaftungs— oder Verwaltungskosten, so hat ‘er diese";’“
alléin-zu-tragan. ;

.

Mehrere Inhaber eines einzelnen Wohnungseigentums haften fiir -

die darauf entfallenden Kosten aIs“GEﬁamtachﬁldner.
§ 15

Zum ersten Verwalter wird bestellt e H“-‘Mmﬁu—au geﬁ,.u/i.b

Im ubrlgen gilt § 26 VEG.
§ 16

Rechnungsjﬁhr igt das Kalenderjahr.
Das erste Rechnungsjahr beginnt mit der Griindung der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und endat m1t dem auf 2

das Griindungsjahr folgenden 31. Dezethr.
w : .b - =

Der Verwalter darf das Rechnungsjahr anderweitig festsetzen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat monatlich im voraus am 1. eines -

jeden Monats mit einerISEhonfrist von 3 Tagen ein ﬁohngeld

an den Verwalter zu zahlen. F S s %3 -ffﬁﬂ

5 .
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Die Bestimmung, wie Teilleistungen auf fidllige oder

riickstéindige Verpflichtungen des einzelnen Wohnung-neigantﬂmaral 2
zu verrechnen sind, trifft abweichend von §f366 BGB nunschlienlinh‘f

Jaweill bei 6ffentlichen Kraditinntituten Tiir Persanaldarlehen j

iiblichen Hohe zu verzinsen.

Der wirﬁnchnftsplan ist vom Verwalter\aUEuatallen und von der
-Gemeinschnft mit Stimmenmehrheit zu beschlienen.

Er bleibt snlanga varbindlich, als nicht der Vawalter fur ein'
neues Rechnungaanhr, Bpatestenn nm letzten Tag daa ablaufenden
Ranhnungs;ahrea der Geme1nuchnft 31nan nbweichenden Plun zur;jb

Beachluﬂf&snung vorgelegt hat.

Der Verwalter hat iiber Jadea Rechnungsjahr, spitestens 1nnerha1b
von 3 Monaten nach seinem Ablauf abzurechnen. ]
Die sich aus der Abrechnung ergebenden Fehlbetridge sind nach déﬁf“g
in § 14 festgesetzten Verhdltnis von den Wohnungseigentiimern :

unverziiglich abzudecken.

Auf einem Sondérkonto'ﬂér,wohnundseigentﬁmer; ﬁbgr das_ﬁem"'
Verwalter die Veribung einzurﬁumen'iat, ist eine Inétand—'
setzung und Instandhaltungsrucklage anzulegen, deran Huhe vnn

der Gemeinschaft durch Benchluﬂ featgasetzt wlrd.

Der Wohnungseigentiimer darf nicht gegeniiber dem Wohngeld

~aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen.
§ 17

ZurHSichernte;lung aller Anspriiche, die dem Verwalter aus dem
Gemeinschaftsverhdltnis sowie der Gemeinschaft gagénﬁbef einem
einzelnen Wohnungseigentiimer zustehen, sind in den ersten - - FEi a? }
5 Jahren nach Bezugsfertigkeit =x 1,-- DM pro Quadratmatef_‘ ;

und Jahr mit dem monatlichen Wohngeld zu entrichten.



.. beweisen.

‘6ffentlich begl&ubigtér Form.

-nhzuheften sind.
‘veranlaft und bei Mitwirkung von mindestens der Hilfte der

_Beschlfifassung zu iibermitteln, und zwar unter Befreiung ger:a

.eine Woche nach Absendung des Entwurfs,fallende Tag.

. BT

Die so angesammelten Betrédge werden einem besonderen
Konto gutgennhriaban. iiber das ﬁer Verwalter fiir diese

Zwecke verfiigen knnn. Nach Abluuf dieser 5 Jahre antucheidut

Fortsetzung der Zahlung..

Jedes Wohnuﬁgseigentum gewdhrt ~
Stimmrecht. Wer das Stimmracht

beansprucht, hnt Bein Eigentum

Die VErtretungsvullmacht ist durch eine bei den Akten den

Verwalterﬂ verhle;hende Urkunde nachzuweisen, und zwar hei
oder durch den Verwalter in privatschriftlicher, sonst in

Beschluﬂbuch e;nzutragen oder in E:nzelprutokollen nleder‘
zulegen, die mit laufenden Saitenzahlen veraahen fortlaufeudﬂ
Beschliisse nach § 23 Abs. 3 WEG kdnnen nuf.vnm.vervalteﬁ?'r

stimmberechtigten Wohnungseigentiimern gefaBt werden.

Der Entwurf ist den Wohnungseigentiimern schriftlich zur -

Stimmabgabe auf eimmkalendermiBig festzusetzenden,mindestens R
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In Einzelfnllen kann ﬂie Frist abpekﬁrzt verden,

Dﬂr Varwnlter ist ermachtigt, d;e Abstimmungaarklhrung entgegen- o

et o rpeoge --MH» \-n\t—.c-m--.-\ B 1 T I
zunehmen und verpflichtat. dia Beachluﬁannahme dan*ﬂnhnungneigan-

e i
tlimern mitzuteilen. <
Unvirknnm sind alle unter Nichtbeaahtung der Abn. 2 - h

gefaﬁyen Beschliisse. Diese werden jedoch virksam, wenn nnnh—T f

triglich ‘der Formmangel beseitigt wird.

Lndungen und snnst;ge Erklarungen dea Verwalters geltenlmt
dem 3. Tag seit 1hxem Abgang ala zugegangen, sofern sie

schriftlich abgegeben und unter der letztbekannten Anschrlft zur}”
Post aufgegeben slnd sowie d:u Tatsache und der Zeitpunkt der g
Absendung auf der beim Verwalter verblxebenan Durchschr1ft von

-,1hm oder aeinem Biiro mit namentlxnher Unter&chr:ft vermerkt slnd.

e Ll s

_Der E:gantuner bew1llzgt und baantragt die Teilung gamaﬁ § 5

% ?\-

wsow1e die Vorachrlftan der §&5 6 - 18 dlasafErklnrung als

'1j”ﬂi Gagenstand und Inhalt das Sondere;geutums einzutragen. -';7 i

nngelegt werden.

" Es ‘wird Gebﬁhrenfre1he1t baansprucht und versichert, daB es fif””*“

sich um e1n Geschidft im Sinne des Gesetzes iiber die

n"."’“" - Gebilhrenbefreiung beim Wohnungshau vom 30. Mai 53 (Bundesgeﬂetzblhtf

g T

I S. 273) handelt.



'"Dia‘Urkunda wurde dam Ernahi

enenen vun dam




